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FESTSETZUNGEN

Abgrenzung

Umgrerzung des raurlicten Geltungsbereiches
des Bebauungsplares

Trennlinie zwiscten Gebieten unterschiedlicher Nutzung
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s. Plandarstellung

@
o3

4.4,1

5.2,

At dev baulichen Nutzung

Allgereires Wotrgebiet (§ 4 BauNVO)

Nebenanlagen gemdB 5 14 BauNVO sird zulassig.

Mal der baulichen Nutznmg (BayD) Art. 2-Abs. 4 u. Bau MWD § 17 Abs, 1)

Zatl der Vollgeschosse
1 Vollgeschof3 (vergi. BayB0 Art. 2 (&))
2 Vollgeschofle

tEin als Vollgesctof anzurechnendes Dachgesctof
eschofflachenzahi (§ 17 Abs. 1, § 20 BauNV)) 0.6 bzw. 1,2
Grundflachenzahl (§ 17 Abs. 1, § 19 BauNVO) =0,3 bzw. 0,4
Bauweise, Baulinien, Baugrenzem, iiberbaubare Grundsticksfliche

(BoasB & 9 u, BaulVO §§ 22 u. 23 u. Bay B0 Art. 6 u. 7)
Offene Bauweise (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB , § 22 BauNVvOD)

Abweichende Bauweise | § 22 Abs. & BauNVO) L.H
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

-~

Abstandsflachen bestimmen sich nach Art. 35, 7
Bayrische Bauordnung (BayB0)

Baugesuche mit Gelandescnnitten Hahenlage der Gebaude:

Hochbauten diirfen unter Beachtung der Baugrenzen
mit einer Linge grifer 50 m errichtet werden,max 55m.

2augesuche missen mind. in den rlauntachsen Glandeschnitte in Veriingerung der bergaalligen Hausfiucht hzw. der bargseiigan

anthalten. Diese 3chnitte sollen aas zukinftigs und vorhar- naheston Haslante w Erschiielungsstratie

Jens Lslandeniveau mit ebduagesintragung enthsltan,

Verkonhrsflachen (BauGB § 9 und BawWO § 12)

Offentliche Verkehrsfliacne mit StraPen-, Gehweg-, Griinstreifenbegrenzungs-
linien mit Vermafung in .

Sichtflachen (von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicks f13chen)
E infriedung max. 0,80 m hoch
pfb = Pflanzbeschrankung auf 0,80 m Hohe.

Flachen fir Garagen und offene Stellpldtze mit inren
Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Baunv0)

GA = Garagen; St. = Stellplatz (offen bzw. mit Uberdacnung)

-

Flachea filr Versorgumgsplan (BautB § 9 u. BaulVO § 14)

E lektrizitat

Sruntlachen  {(BauGB § )

Spielpiatz (§ 2 Abs. ! Nr. 15 BauGB)
“tlanzgecot

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 SauG3)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflachen dienen der
Abschirmung, Gliederung und Gestaltung. Sie sind dem Pflanz-
schema antsprechend anzulegen und dauernd zu unterhalten.
Zinfahrten, wenn zugelassen, sind auf ein MindestmaB zu be-
schranken.

Pflanzschema:

a) langs des Geltungsbereiches als Abgrenzung zur landwirt-
schaftlichen Nutzflache
Pflanzstreifen: 5 m Breite

Bepflanzungsraster fir 5 m Breite:

1 = Bergshorn (Acer psswudoplatanus)

- P P Py s )

13 = Liguater (Ligustrus vulgare)

Nachricntliche
Jbernanme gem. § 9
6 BauiB



Spielpiatz (§ 2@ Abs. ! Nr. 15 3auGB)

S °{lanzgecot

Nachricntliche
Jbernanme gem. § 9
Abs, 6 BauGB

7.2.1 Pflanzgebot (§ 9 Abs. ! Nr. 25 ZauG3)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflachen dienen der
Atschimung, Gliederung und Gestaltung. Sie sind dem Pflanz-
schema entsprechend anzulegen und dauernd zu unterhalten.

y ) Zinfahrten, wenn zugelassen, sind auf ein MindestmaB zu be-
mﬂsuw—-ﬂ;g schranken.

s. Plandarstellung

Pflanzscheaa:

a) langs des Geltungsbereiches als Abgrenzung zur landwirt-
schaftlichen Nutzfléche
Pflanzstreifen: 5 m Breite

Bepflanzungsraster fur 5 m Breite:

9|1 18|13
9 (13]6 (B]
21512112 1 = Bergahorn (Acer pssudaplatanus) 13 = Liguster (Ligustrus vulgare)
8lols ha 2 = Bluthertriegal (Cornus sasguines) 14 = Ptatfenhiitchen (€ vonysus
96 5 3 = Brombsere (Rubus fruticaoses) europaeus)
n|2le |3 4 = Eberesches (Sorbus aucuperia) 15 = Salweide (Selix capree)
5 = Feldeshorn (Acer campestre) 16 = Sanddorn (Hippophae rhammoides)
6 = Hoeinbuche (Carpinus betulus) 17 = Stieleiche
_ 18 = Vogelkirsche (Prusus avium)
8 = Hasel (Corylus aveilana) 19 = Weifdorn (Crataegus sonagyna)
9 = Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) 20 =
10 = Holunder (Sasbucus nigra) 21 = Winterlinde (Tilia parvifolia)
11 = Hundsrose (Rosa camina) 22 = Wolliger Schneeball
12 = Kiefer (Pinus silvestra) (Viburnumlantena)

25 = Zitterpappel (Populus tremula)

[0 3ecflanzung

7.3.1 zu erhaltende 3Zume / gepiante 33ume (§ 2 Abs. ! Mr. 23 BaudG)

. . 7.3.2 zu erhaltende Strauchgruppen / geplante Strauchgruppen

(§ 9 Abs. ! Nr. 25 BauBG)

8. Gestaltumg (§ 9 (4) BawGB i.V.e. Art. 98 Abs.3 BayBO)

8.1. Décher Firstrichfung wahlweise , enfweder in der im
8.1.1 Bebauungsplan festgelegten. Hauptfirst-
3.1.2 Satteldach, Dachneigung 35° - 50° richung oder um 90° versetzt. Einzelabweichung

um bis zu *5° mogiich.
3.1.,3 Walmdach, Dachneigung 35° - 45°

8.1.4 Zur Dacheindeckung dirfen Ziegel, Schiefer, Betondachsteine,
Faserzementplatten, jedoch keine Wellpappen verwendet werden.

8.i1.5 Kniestock ist zugelzssen. Die max. Hohe, gemessen Innenseite der
AuBenwand von OK fertiger FuBboden im DG bis UK Sparren betragt
), 76 .

3.1.6 Dachgauoen sind zuldssig bis zu siner Gesamtlange von 1/2 der
Dachlangsseite - jedoch aufgeteilt. Der Abstand von der seit-
lichen Dacnbegrenzung mup mind. ',50 m betragen.

8.2. Garagen / Stellpidtze / Carperts sind zuldssig innerhaidb der Baugrenzen sowie nach Artikel
7 Abs. 5 BayBO, weobei dor Stauraum (auf Privatgrund uad nicht durch Tore abgeaperrt)
senkrecht zur &ffeatlichen Verkehrsfliche (mind. 5 m) einzuhaiten ist. Die planeriache

stellung der Garagen- und Carportastanderte wird aus stidtebaulicher Sicht empfohlen.

Die Dachferm und Dachneigung soll dem Hauptgebdude angapafit ioio:. bei Grenz-

t-b-ooun= P2t dig Dachferm Mt Zar Garage auf dam NachbargrindziZici atausiimmen.

8. 2a. Schallschutzmatnahme

Im merkierten Bereich wird durch Verkehrsidrm aus der Staats-
straie 2181 der Orientierungswert nach DIN 18005 Teil 1 zur
Nachtzeit um 2,9 dB(A) Sberschritten.

Fenster von Schiaf- und Kinderzimmer sind an der der St 2191
abgewandten Seite der Waohnhluser anzuordnen.

8.3. Ortsfremde Materialien wie Verkleidung in Asbestzement, Metall, Kunst-
stoff oder Spaltklinker sind unzuldssig. Dasselbe gilt fir Glasbausteine
an Wanden, die von offentlichen Verkehrsflachen aus sichtbar sind.

8.4. Sockel .

Die Sockelhdke soll nur bis 0,50 m lber Geldnde reicher, Sie darf
auPerdem nur bis zur Oberkante des = rdgeschoBfuBbodens zefihrt werden.

8.5. Gestaltuna der unbebauten Fidchen der bebauten Grundstiicke

8.5.1 Die unbebauten rlachen der pebauten Crundstiicke zwischen der Strafe und
den Gebduden sind als Yorgdrten lanaschaftsgdrtnerisch als Rasenflachen
mit lockeren Stauzen- und Buschgruppen zu gestalten.

Z ipe Zeratung durch den Kreisfachberater w:rd cmpfohlen.

8.5.2 wWertvolle, gesunde Baume sind im Grundstilicksbereicn soweit als moglich
zu erhalten.
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Einfriedungen an 4tfentiichen Strapen, segen und Plitzen (Art. 1 BayStr.WG)

dirfen einschl. lepender Hecken eine Hdhe von 1,00 m, gemessen von 3ord-
steinoberkante am Fahrbahn- bzw, Gehwegranc nicht iberschreiten.

8) HINWE ISE

INzZen

x 55m.

Machricntliche
Jbernanme gem. § 9
Abs. 6 dauGB

gﬂa@ng

Kanal mit Flieprichtung symbolisch in der StraBenachse

Grumdsticksqrenzen:

vorhanden

neu vorgeschlagen

Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu belastende
Grundstiicksflachen mit Angabe der Schutzsctreifenbre:te.
< ire Bebauung des Schutzstreifens :ist zugelassen -
jasnein -, Wenn ja, Zustimmung zur Baugenehmigung von
ainholen.

Flurstiicksnussern

Ausnalmen vom_Bebausunosplan

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes konnen solche
Ausnahmen zugelassen werden, die indem Bebauungsplan
nach Art und Umfang ausdriicklich vorgesehen sind (§ 31
BauGB) .

Empfehlung

Zmpfohlen wird die Verwendung und Yersickerung von
Niederschlagswasser auf und aus dem privaten und eigenen
Grundstiick, (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 3auGB).

8ei der & rrichtung von Versickerungsaniagen (z. 3,
Mulden / Schachte) :ist Yoraussetzung ein Durchlassig-
keitswert von mind., 107° m/s, Sasser 10~% m/s. Die An-
lage muB mbgliche Auswirkungen auf die Grundwasserbe-
schaffenheit beriicksichtigen.
Zur Wasserbevorratung eignen sich - Tonnen
- Bassin's
- Teiche
mit jeweiligen Uberlauf zur Versickerungsanlage.

Bei beispielsweise einer

- GrundsticksgréBe von

- Dachtlache von

- befestigten Zufahrt von

- Rest Gartenflache
Neigungsklasse 2 - 4 §

ergibt sich bei einem Durchléssigkeitswert von 1072 m/s

(unginstigster Wert) oine Sickerpackung von rd. 20m*.

900 m?
150 m?

100 m? wirtschaftliche Erlaubnis beim
Landratsamt Lichtenfels einzu-

. q
7_ m!.:...:aun:o:f..u.nx!.go-- _
m hoten.

anlagen ist vorab die wasser- ‘
_
|

Zin Notablauf von der Versickerungsanlage zum Ober flachen-
wasserkanal ist zugelassen.

St roaversorgung

Die Stromverscrgung im 22raich aes Sepauungsplanes
«ird kunttig iber > rakaoel sichergestellt.

Forderung des Bayrischen Landesamtes fijr Denkmalptleas

3eim Aushub der Baugruben sowie bei Auffillungen oder
>U@1m0c:uo= ist bei auftretenden Funden von Bodenaltertii-
mern unverziglich das Bayer. !_zndesamt fiir BCenkmalpflege
Minchen - AuBenstelle Bamberg - sowie cer Kreisheimat-
pfleger zu cenachrichtigen,

Bei Elnleiten von gesammeiten Niederschliagswasser auBerhaib von wasserschutz-
gebieten - von bebauten oder befestigten Verkehrsfidchen, das nicht durch haus-
lichen, landwirtschaftlichen und gewerblichen oder sonstigen Gebrauch in seiner
Eigenschaft nachteilig verandert wurde - in ein Gewdsser, ist eine beschrankte
Erlawbnis im vereinfachten Verfahren gem. Art. 17a BayWG moglich.

VERFAHRENSVERMERKE

omw‘gmﬁccn@gﬁfﬁam am-13
Cer Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassu
Begrundung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vorr
ausgelegt.

Vereinfachte Anderung gem. § 3 Abs. 3 BauBG i. V. rr
Gemeinderates v. 06.11.1996

Die Gemeinde hat mit Beschiuss des Gemeinderates
gem. § 10 BauGB in der Fassung vom 28.10.1996 als
Dem Landratsamt wurde der Bebauungsplan mit Sc
gemal § 11 BauGB angezeigt.

Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 31.03.2006

Abs. 3 BauGB erklart, dass RechtsverstoRe nicht gelte

Michelau i
(Gemeinds

Cie Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurde am
BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Cer Bebauungsplan mit der Begrundung wird se
Cienststunden im Rathaus, Kirchpiatz 26, 96247 Mich
bereitgehalten und uber dessen Inhait auf Verlangen Au

Cer Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfoigen des § 44 sowie der §§ 214 und 21!

Michelau i.
(Gemeinde




